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Administracion
de Justicia

SECCION DE LO MERCANTIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE
MADRID. PLAZA N° 11

C/ Gran Via, 52 , Planta 3 - 28013

Ttno: 914930483

Fax: 914930480

mercantill 1 @madrid.org

42020296

NIG: 28.079.00.2-2025/0359731

Procedimiento: Concurso ordinario 905/2025
Seccion 5%

Materia: Derecho mercantil: otras cuestiones

Clase reparto: CONCURSOS P. JURID. H. 5 MILL
Negociado EC8

Concursado: INVERSIONES Y CAPITALES RAMIRO, S.L.
PROCURADOR D./Diia. BEATRIZ UNZUETA CRESPO

AUTO
EL MAGISTRADO-JUEZ QUE LO DICTA: D. MANUEL RUIZ DE LARA

Lugar: Madrid
Fecha: 23 de enero de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Unico.- Por la administracién concursal se presentd escrito solicitando la aprobacion de
reglas especiales de liquidacion, cuyo tenero literal es el siguiente:

“PROPUESTA REGLAS ESPECIALES DE LIQUIDACION

1. ANTENCEDENTES......ccccoceeietsuienisnnssnnssnssnesssssnnssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssscas

,
2. MARCO JURIDICO....cccoeeuiesunesnsssessacssnssasssssssnsssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssnse

3. ACTIVOS PARA REALIZAR POR REGLAS ESPECIALES ....cccccceeeniesnnisnnccsnecanee

INMOVIIZAAO MALETTIAL. .. .eeiitititieee et ettt eeeeeetteuueneeeeeeeeenannnnnnnsseeeeeeeennnnnnsseeeeeennnnns

Inversiones fINANCIieras a 1arg0 PLAZO .oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeieeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaaaeas

Deudores comerciales y 0tras CUeNtas @ CODIAT ... .ceeeetiieuuenneeeeeeeeteeeennnnaeeeeeeeeeeennnnnnes

Inversiones fINANCIETras @ COTTO PLAZO ..ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieiie et eeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaaeas

DN B W -

S O I ettt eeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeanneeeaeee et e e eeeeeenaennnnasseeeeeaeennnnnnassseeeennnnnns

4. PROPUESTA DE REGLAS ESPECIALES DE LIQUIDACION.........cecosonsunsensensenaes
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de Justicia

1 Liquidacion de INMOVIIZAAO ...cooiiiiiiiiiiiiiiiiieieie ettt et eeeeeeteeeeeeteeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeens 6

Fase 1 — Venta directa con tipo minimo del 80%0.......cooieiiuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeseeiiiiiieeeeeeeeseans 6
Fase 2 - Subasta a través de entidad especializada con tipo minimo del 60%.................... 8
Fase 3 - Subasta a través de entidad especializada con tipo minimo del 40%.................. 10
Fase 4 — Venta directa Sin tipo MINIMO ......ccueeeeeeirieeeiiieeeeeeiiseeeeeeieeeeeeeiseeeeeesiseeeeeaineeeeeas 12

4.2 Liquidacion de inversiones financieras y otros derechos de cobro .........ccceevveeeeeeuveeennnen.
Fase 1 — Recuperacion eXtrajudiCial ........oiiuiiiiuuiiiieiiiiiiiiiiiiiieeessesiisineieseessssssinnesseeesaesanas
Fase 2 — Venta directa Sin tip0O MINIMIO .. .eiiieeurreeiiieeeiieiiiiireeeeeeeeeeiiiirreereeeeeeinnisrreeeeeeeeeens
Fase 3 — Subasta publica extrajudicial Sin tipo MINIMO ..uuuvveieiiiiiiiiiiiiiiiieeiesiiiiiiieeeeeeeeeans

1. ANTENCEDENTES

Mediante Auto de fecha 1 de diciembre de 2025, el Juzgado de lo Mercantil n.° 11 de

Madrid declard el concurso voluntario de acreedores de la sociedad Inversiones y

Capitales Ramiro, S.L., designando a esta Administracion Concursal y acordando,
asimismo, la apertura de la fase de liquidacion. Como consecuencia de ello, se decretd la
suspension de las facultades de administracion y disposicion del deudor sobre su
patrimonio, quedando sustituido en el ejercicio de estas por esta Administracion

Concursal.

2. MARCO JURIDICO

Mediante el presente escrito, la Administraciéon Concursal expone que la realizacion de
los activos del concurso se llevard a cabo aplicando las reglas especiales que a
continuacion se proponen. Para aquellos bienes no contemplados expresamente en este
apartado, resultaran de aplicacion las disposiciones generales sobre liquidacion previstas

en los articulos 421 y siguientes del TRLC.

Una vez aprobadas las reglas especiales o, en su defecto, las supletorias, la

Administracion Concursal procedera a publicar en el Registro Publico Concursal la
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informacion necesaria para la realizacion de la masa activa en los términos fijados, dando

asi cumplimiento a lo establecido en el articulo 415 bis del TRLC.

Por otro lado, en el presente caso no resulta viable proceder a la enajenacion de una
unidad productiva, toda vez que en el presente caso no concurriria un conjunto

organizado de elementos materiales y humanos susceptible de transmision como unidad
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productiva.

Por ultimo, y respecto de aquellos bienes que carezcan de valor de mercado, no se
procederd a su realizacion, salvo que se presente algiin interesado en su adquisicion. Si
transcurrido el plazo ordinario de recepcion de ofertas (ya sea por venta directa o subasta
extrajudicial) no se hubiera recibido propuesta alguna por ninguno de los activos, se
considerard que el bien ha perdido totalmente su valor, adquiriendo la condicion de "bien
vacante", y se procederd a su destrucciéon con cargo a la masa, sin que ello constituya
obstaculo para la conclusion del procedimiento concursal, segun lo dispuesto en el

articulo 468 del TRLC.

3. ACTIVOS PARA REALIZAR POR REGLAS ESPECIALES

Las reglas especiales de liquidacion que se proponen resultaran de aplicacion a los bienes
y derechos que figuren en el inventario definitivo que esta Administracion Concursal
incorporard como anexo al Informe previsto en el articulo 290 del TRLC, que se
presentard en el momento procesal correspondiente. Dado que ain no ha transcurrido ni
tan siquiera el plazo legalmente establecido para la elaboracion del Proyecto de Inventario
conforme al articulo 289 del TRLC, a efectos de la presente propuesta se toma como
referencia el inventario presentado por el deudor junto con su solicitud de concurso
voluntario. No obstante, estas reglas podran ser objeto de modificacion si asi se estimara
necesario, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo

415.1 del TRLC.

En este punto, los activos incluidos en el inventario de bienes y derechos aportado por el

deudor junto con la solicitud de concurso son los que siguen:

3.1 Inmovilizado material
Esta partida esta compuesta por las siguientes categorias:

Terreno y bienes naturales

Construcciones 142.187,73 €
Instalaciones técnicas 2.125.513,47 €
Maquinaria 61.184,59 €
Utillaje 641,06 €
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Otras instalaciones 122.308,36 €

Mobiliario 13.132,69 €
Equipos informaticos 0,00 €
Otro inmovilizado material 8.675,05 €

2.473.642,94 €

En cuanto al inmovilizado material, esta Administracion Concursal procedera a identificar
y verificar los elementos que integran cada una de las categorias comprendidas en esta
partida del balance, asi como a analizar su posible valoracién de mercado con el fin de

determinar la viabilidad de su realizacion en el marco del procedimiento de liquidacion.

3.2 Inversiones financieras a largo plazo
Esta partida estd compuesta por la siguiente categoria:

Inversiones financieras L/P 1.676,55 €
1.676,55 €

En cuanto a esta partida, esta Administraciéon Concursal procedera a verificar el origen de

los saldos contabilizados.

Cabe resefiar que, verificando la contabilidad, se observan las siguientes categorias que el
deudor no ha incluido en su inventario anexo a la solicitud de concurso. Sin perjuicio de
que esta Administracion Concursal proceda a recabar la informacién y documentacion
correspondiente, se procede a hacer mencion de ellos en el presente escrito a fin de que
estén acogidos también a las reglas especiales de liquidacion que se proponen por si

finalmente resultaran como integrantes de la masa activa:

3.3 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Esta partida estd compuesta por las siguientes categorias:

Clientes -3.112,73 €
Deudores 42.995,00 €
HP deudora por diversos conceptos 24.818,00 €
HP retenciones y pagos a cuenta 15,49 €

64.715,86 €

Esta Administracion Concursal procedera a identificar, individualizar y verificar los

elementos que integran cada una de las categorias comprendidas en esta partida. No
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obstante, dado que la solicitud data de julio de 2025 y esta utilizando la contabilidad a
31/12/2024, esta Administracion Concursal procedera a actualizar dicho saldo y a
verificar de forma individualizada los deudores que integran esta partida a fecha de

declaracion de concurso (1 de diciembre de 2025).

3.4 Inversiones financieras a corto plazo

Esta partida esta compuesta por las siguientes categorias:

Créditos a corto plazo 10.000,00 €
Imposiciones a corto plazo 10.000,00 €
Cuenta corriente socios y administradores 154.759,15 €
Cuenta corriente otras personas y entidades vinculadas ~ 27.517,76 €
Derivados financieras a corto plazo 17.592,00 €

219.868,91 €

Esta Administracion Concursal procedera a identificar, individualizar y verificar los
elementos que integran cada una de las categorias comprendidas en la partida de

inversiones financieras.

3.5 Tesoreria

A fecha de solicitud de concurso, el saldo en entidades bancarias ascendia a 4.475,42 €. A
la

fecha de presentacion de este escrito, esta Administracion Concursal se encuentra
gestionando

la intervencion de las cuentas corrientes de titularidad de la concursada a fin de verificar

los movimientos y el saldo actualizado de las mismas.

4. PROPUESTA DE REGLAS ESPECIALES DE LIQUIDACION

4.1 Liquidacion de inmovilizado

Fase 1 — Venta directa con tipo minimo del 80%

Como primer sistema de liquidacion, se establece el procedimiento de realizacion a través de

la venta directa. Esta fase se tramitard conforme a las siguientes reglas:
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La duracion de la fase sera de tres (3) meses desde la firmeza de la resolucion que
apruebe las reglas especiales propuestas o de la firmeza de la resolucion judicial
que acordara la continuacion de las labores de liquidacion, para que caso en el que

hubiera sido impugnado.

Desde las fechas anteriormente indicadas, se informara del mismo por correo
electronico a posibles interesados de los cuales se disponga de direccion
electronica, para que tengan en su conocimiento las reglas especiales de

liquidacion y puedan efectuar ofertas para la adquisicion del activo.
Cualquier acreedor podra concurrir en la venta.

Dentro del plazo de duracion de esta fase, se habran de formular las ofertas
vinculantes para la adquisicion de los bienes y conforme a los siguientes

requisitos:

Unicamente se tomardn en consideracion las ofertas que incorporen un precio
determinado, que necesariamente habra de ser pagado en el momento

establecido en las presentes reglas.

El tipo minimo de la oferta admisible serd por el ochenta por ciento (80%) del
valor del bien otorgado en el Inventario definitivo que presente esta

Administracion Concursal.

Las ofertas se habran de remitir en formato pdf y habra de contener la firma
digital autorizada por la Fabrica Nacional de La Moneda y Timbre del titular o

representante legal de la ofertante, o alternativamente, firma manuscrita.

Las ofertas deberan indicar los datos de la persona de contacto con poderes
suficientes para formalizar la oferta, adjuntando los documentos que acrediten
la referida representacion y/o poder. En dicha oferta se debera de incluir una

direccion electronica que sirva como domicilio a efectos de notificaciones.

Seccion de lo Mercantil del Tribunal de Instancia de Madrid. Plaza n°® 11 - Concurso ordinario 905/2025 6de 18
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Cualquier defecto que fuera advertido, podra ser subsanado por el oferente,
siempre y cuando tal subsanacion se produjera de forma inmediata a la

advertencia efectuada.

Las ofertas deberan de remitirse a la direccion electronica habilitada para el
presente procedimiento concursal:

inversionesramiro(@es.andersen.com

La direccion de correo electronico del ofertante servira para efectuar todas las
comunicaciones por parte de la Administracion Concursal, teniendo el valor de

domicilio a efectos de notificaciones.

Para la seleccion de la mejor oferta se tomara en consideracion el precio ofertado,

adjudicandose el bien al oferente con mayor precio.

Con la emision de la oferta habrd de garantizarse el pago del precio mediante
consignacion del cinco por ciento (5%) del tipo. La consignacion de dicho
deposito habra de llevarse a cabo en la cuenta bancaria titularidad de la deudora que

sea indicada.

La cantidad ofertada debera satisfacerse, incluidos los gastos que corresponda, en
el momento del otorgamiento de la correspondiente escritura y/o contrato de

compraventa.

Seran de cuenta del adjudicatario la totalidad de los impuestos que graven la
adquisicion y transmision de los activos (IBI, IVTM, Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y cualesquiera otros
tributos, tasas o arbitrios aplicables), asi como todos los gastos derivados del

proceso de enajenacion, incluyendo

los de mantenimiento, retirada, transporte, publicidad, promocion y los honorarios
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de las empresas especializadas que intervengan en la comercializacion de los
bienes. Asimismo, correran por cuenta del adquirente los gastos notariales,

registrales y demas costes asociados.

Los bienes se transmiten como cuerpo cierto y en el estado fisico y juridico en que
se encuentren. Los interesados podran examinar los activos previamente a la
formulacion de su oferta, pero una vez presentada é€sta, se entenderd que aceptan
expresamente su estado actual, sin posibilidad de reclamacién posterior, revision
del precio o desistimiento por causa alguna. La presentacion de la oferta implica la
renuncia expresa al saneamiento por vicios ocultos previsto en el articulo 1.474
del Codigo Civil, quedando la vendedora eximida de cualquier responsabilidad al

respecto.

El pago se realizara mediante transferencia o cheque bancario nominativo, con los

efectos del art. 1.170 del Codigo Civil.

Para el caso de que, a través de la venta directa, no se alcanzara al menos el tipo minimo
establecido para el valor del bien que pretende ser enajenado, o no se recibieran ofertas,

se procedera a su venta mediante el mecanismo de la subasta publica extrajudicial.

Fase 2 - Subasta a través de entidad especializada con tipo minimo del 60%

Como segunda fase de liquidacion, se propone la venta del activo a través de una subasta
publica extrajudicial gestionada por una entidad especializada. Esta fase se tramitara

conforme a las siguientes reglas:

La duracion de la fase serd de tres (3) meses a contar desde la finalizacion de la

fase previa de venta directa.

Cualquier acreedor podra concurrir en la subasta.

La subasta serd llevada a cabo a través de la pagina web de cualquier entidad
especializada en la venta de activos y segun lo estipulado en el contrato de

servicios de la referida entidad. Asi, de las normas se informara a todos aquellos
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que, tras el proceso de publicitacion, hayan mostrado interés.
Administracion
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El precio de salida de la subasta sera por el sesenta por ciento (60%) del valor del
bien otorgado en el Inventario definitivo presentado por esta Administracion
Concursal.
Para el acceso a la subasta habra de garantizarse el pago del precio mediante
consignacion del cinco por ciento (5%) del tipo. La consignacion de dicho
deposito habra de llevarse a cabo seglin las indicaciones de la plataforma de la
entidad especializada.
Se admitirdn todo tipo de posturas a partir de la puja minima mencionada,
cualquiera que sea su importe y conforme a las reglas establecidas por la entidad
especializada. 8
:
€
B
Se adjudicara el bien objeto de subasta al mejor postor, quien debera satisfacer la S
cantidad restante hasta alcanzar el importe del remate, incluidos los gastos que g§
. . . i
corresponda, en el momento del otorgamiento de la correspondiente escritura y/o <2
28
formalizacién de contrato de compraventa. ; %
5S
o fe
g9
Seran de cuenta del adjudicatario la totalidad de los impuestos que graven la §§
EE
adquisicion y transmision de los activos (IBI, IVTM, Impuesto sobre el 5
EE
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y cualesquiera otros g g
. i . , . 8s
tributos, tasas o arbitrios aplicables), asi como todos los gastos derivados del %5
. . i . gk
proceso de enajenacion, incluyendo los de mantenimiento, retirada, transporte, 72
. ., ) - o
publicidad, promocién y los honorarios de las empresas especializadas que 52
% pd
. S, . . , B
intervengan en la comercializacion de los bienes. Asimismo, correran por cuenta SE
del adquirente los gastos notariales, registrales y demas costes asociados a la
celebracion de subastas.
Los bienes se transmiten como cuerpo cierto, en el estado fisico y juridico en que
actualmente se encuentren. Los interesados podran inspeccionar los activos con
*******
Madrid
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caracter previo a la formulacion de su puja en la subasta; sin embargo, la
presentacion de ésta implicard la aceptacion expresa e irrevocable de su estado, sin
que quepa reclamacion posterior, revision del precio ofertado ni desistimiento por
circunstancia alguna. La participacion en la subasta conlleva la renuncia expresa al
saneamiento por vicios ocultos contemplado en el articulo 1.474 del Cédigo Civil,

quedando la vendedora exonerada de toda responsabilidad a este respecto.

El adjudicatario debera de acreditar la satisfaccion del precio integro de la venta,
incluidos los gastos y demas elementos complementarios al precio, en el momento

del otorgamiento y/o formalizacion.

El pago se realizara mediante transferencia o cheque bancario nominativo, con los

efectos del art. 1.170 del Codigo Civil.

Cabe mencionar que, si hasta el dia previo al inicio de la celebracion de la subasta, se
recibiera una oferta por los activos que se igualara o aproximara al tipo minimo exigido
para la primera fase de venta directa, podra ser valorada por la Administracion Concursal y

adjudicarse a dicho oferente, por entenderse como mas beneficiosa para el concurso.

Para el caso de que, a través de la subasta, no se alcanzara al menos el tipo minimo
establecido para el valor del bien que pretende ser enajenado, o no se recibieran ofertas,
se procederd nuevamente a su venta mediante el sistema de subasta publica extrajudicial,

pero esta vez con tipo minimo del 40%.

Fase 3 - Subasta a través de entidad especializada con tipo minimo del 40%

Como tercera fase de liquidacion, se propone la venta del activo a través de una subasta
publica extrajudicial gestionada por una entidad especializada. Esta fase se tramitara

conforme a las siguientes reglas:

La duracion de la fase sera de tres (3) meses a contar desde la finalizacion de la

fase previa de subasta publica extrajudicial.

Cualquier acreedor podra concurrir en la subasta.
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La subasta serd llevada a cabo a través de la pagina web de cualquier entidad
especializada en la venta de activos y segin lo estipulado en el contrato de
servicios de la referida entidad. Asi, de las normas se informara a todos aquellos

que, tras el proceso de publicitacion, hayan mostrado interés.

El precio de salida de la subasta sera por el cuarenta por ciento (40%) del valor del
bien otorgado en el Inventario definitivo presentado por esta Administracion

Concursal.

Para el acceso a la subasta habra de garantizarse el pago del precio mediante
consignacion del cinco por ciento (5%) del tipo. La consignacion de dicho

deposito

habrd de llevarse a cabo segin las indicaciones de la plataforma de la

entidad especializada.

Se admitiran todo tipo de posturas a partir de la puja minima mencionada,
cualquiera que sea su importe y conforme a las reglas establecidas por la entidad

especializada.

Se adjudicara el bien objeto de subasta al mejor postor, quien debera satisfacer la
cantidad restante hasta alcanzar el importe del remate, incluidos los gastos que
corresponda, en el momento del otorgamiento de la correspondiente escritura y/o

formalizacion de contrato de compraventa.

El adjudicatario debera de acreditar la satisfaccion del precio integro de la venta,
incluidos los gastos y demas elementos complementarios al precio, en el momento

del otorgamiento y/o formalizacion.

Seran de cuenta del adjudicatario la totalidad de los impuestos que graven la

adquisicion y transmision de los activos (IBI, IVTM, Impuesto sobre el
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Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y cualesquiera otros
tributos, tasas o arbitrios aplicables), asi como todos los gastos derivados del
proceso de enajenacion, incluyendo los de mantenimiento, retirada, transporte,
publicidad, promocion y los honorarios de las empresas especializadas que
intervengan en la comercializacion de los bienes. Asimismo, correrdn por cuenta
del adquirente los gastos notariales, registrales y demas costes asociados a la

celebracion de subastas.

Los bienes se transmiten como cuerpo cierto, en el estado fisico y juridico en que
actualmente se encuentren. Los interesados podran inspeccionar los activos con
cardcter previo a la formulaciéon de su puja en la subasta; sin embargo, la
presentacion de ésta implicara la aceptacion expresa e irrevocable de su estado, sin
que quepa reclamacion posterior, revision del precio ofertado ni desistimiento por
circunstancia alguna. La participacion en la subasta conlleva la renuncia expresa al
saneamiento por vicios ocultos contemplado en el articulo 1.474 del Cédigo Civil,

quedando la vendedora exonerada de toda responsabilidad a este respecto.

El pago se realizard mediante transferencia o cheque bancario nominativo, con los

efectos del art. 1.170 del Codigo Civil.

Cabe mencionar que, si hasta el dia previo al inicio de la celebracion de la subasta, se
recibiera una oferta por los activos que se igualara o aproximara al tipo minimo exigido
para las fases previas, podra ser valorada por el deudor y adjudicarse a dicho oferente, por

entenderse como mas beneficiosa para el concurso.

Para el caso de que, a través de la subasta, no se alcanzara al menos el tipo minimo
establecido para el valor del bien que pretende ser enajenado, o no se recibieran ofertas,
se procedera a su venta mediante el sistema de venta directa, pero sin sujecion a tipo o

precio minimo.

Fase 4 — Venta directa sin tipo minimo

Como ultima fase de liquidacidn, se propone la venta directa del activo, pero sin sujecion a
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tipo o precio minimo. Esta fase se tramitard conforme a las siguientes reglas:

La duracion de la fase sera de tres (3) meses a contar desde la finalizacion de la

fase previa de subasta.

Con el inicio de esta fase, se informara por correo electrénico a posibles
interesados de los cuales se disponga de direccion electronica, para que tengan en
su conocimiento las reglas especiales de liquidacion y puedan efectuar ofertas para

la adquisicion del activo.
Cualquier acreedor podra concurrir en la venta.

Dentro del plazo de duracion de esta fase, se habran de formular las ofertas
vinculantes para la adquisicion de los bienes y conforme a los siguientes

requisitos:

Unicamente se tomardn en consideracion las ofertas que incorporen un precio
determinado, que necesariamente habra de ser pagado en el momento

establecido en el presente Plan.

No se prevé tipo o precio minimo.

Las ofertas se habran de remitir en formato pdf y habra de contener la firma
digital autorizada por la Fabrica Nacional de La Moneda y Timbre del titular o

representante legal de la ofertante, o alternativamente, firma manuscrita.

Las ofertas deberan indicar los datos de la persona de contacto con poderes
suficientes para formalizar la oferta, adjuntando los documentos que acrediten
la referida representacion y/o poder. En dicha oferta se debera de incluir una

direccion electronica que sirva como domicilio a efectos de notificaciones.

Cualquier defecto que fuera advertido, podra ser subsanado por el oferente,

siempre y cuando tal subsanacién se produjera de forma inmediata a la
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advertencia efectuada.

Las ofertas deberan de remitirse a la direccion electronica habilitada para el
presente procedimiento:

inversionesramiro(@es.andersen.com

La direccion de correo electronico del ofertante servird para efectuar todas las
comunicaciones por parte de la Administracion Concursal, teniendo el valor de

domicilio a efectos de notificaciones.

Para la seleccion de la mejor oferta se tomara en consideracion el precio ofertado,

adjudicandose el bien al oferente con mayor precio.

Con la emision de la oferta habrd de garantizarse el pago del precio mediante
consignacion del cinco por ciento (5%). La consignacion de dicho depdsito habra

de llevarse a cabo en la cuenta bancaria titularidad de la deudora que sea indicada.

La cantidad ofertada debera satisfacerse, incluidos los gastos que corresponda, en

el momento del otorgamiento de la correspondiente escritura.

Seran de cuenta del adjudicatario la totalidad de los impuestos que graven la
adquisicion y transmision de los activos (IBI, IVTM, Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y cualesquiera otros
tributos, tasas o arbitrios aplicables), asi como todos los gastos derivados del
proceso de enajenacion, incluyendo los de mantenimiento, retirada, transporte,
publicidad, promocién y los honorarios de las empresas especializadas que
intervengan en la comercializacion de los bienes. Asimismo, correran por cuenta

del adquirente los gastos notariales, registrales y demas costes asociados.

Los bienes se transmiten como cuerpo cierto, en el estado fisico y juridico en que
actualmente se encuentren. Los interesados podran inspeccionar los activos con

caracter previo a la formulacion de su puja en la subasta; sin embargo, la

Seccion de lo Mercantil del Tribunal de Instancia de Madrid. Plaza n°® 11 - Concurso ordinario 905/2025 14 de 18

3
g
E
g
£e
c
20
85
28
L
32
29
e~
-
55
EH
<=
29
88
Q=
82
23
8
oS
5
3
g o
%E
[¢]
o o
S35
B3
ST
s O
g5
Ch
SE



Administracion
de Justicia

presentacion de ésta implicara la aceptacion expresa e irrevocable de su estado, sin
que quepa reclamacion posterior, revision del precio ofertado ni desistimiento por
circunstancia alguna. La participacion en la subasta conlleva la renuncia expresa al
saneamiento por vicios ocultos contemplado en el articulo 1.474 del Codigo Civil,

quedando la vendedora exonerada de toda responsabilidad a este respecto.

El pago se realizara mediante transferencia o cheque bancario nominativo, con los

efectos del art. 1.170 del Codigo Civil.

Finalmente, y de no localizarse ningun comprador, se entendera que los bienes se
encuentran desprovistos de valor de mercado y se les otorgara la consideracion de bienes

vacantes, procediéndose a otorgarles un valor de 0,00 € y a su exclusion de la liquidacion.

4.2 Liquidacion de inversiones financieras y otros derechos de

cobro Fase 1 — Recuperacion extrajudicial

La Administracion Concursal llevara a cabo las gestiones para la recuperacion y cobro de
todas las inversiones financieras y los derechos de cobro pendientes dentro del plazo de
ocho (8) meses posteriores a la firmeza de la resolucion que apruebe las reglas especiales
propuestas o de la resolucion judicial que acordara la continuacion de las labores de

liquidacidn, para que caso en el que hubiera sido impugnado.

En caso de que un determinado derecho no pueda ser cobrado, por insolvencia del deudor o
por otra causa, se le atribuird como valor de mercado el de cero (0,00.-€) euros. Asignado

dicho valor, se procedera a dar de baja del activo.

Fase 2 — Venta directa sin tipo minimo

Para aquellos derechos que, transcurrido el plazo anterior no hubieren sido cobrados, se
procedera a realizar la venta directa de los mismos, de forma individualizada o en lotes,

previa solicitud del mayor nimero de ofertas posibles con adjudicacién a la mejor de ellas
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en el plazo

de dos (2) meses. Las reglas de la venta directa sin tipo se ajustaran a la liquidacion

general de activos establecidas para este sistema y descritas en los parrafos precedentes.

Fase 3 — Subasta publica extrajudicial sin tipo minimo

De no recibirse ninguna oferta por los derechos de cobro en las fases anteriores, se
celebrara una subasta extrajudicial dentro del plazo de dos (2) meses a contar desde la
finalizacion de la fase previa. Dicha subasta extrajudicial sin tipo se ajustard a la
liquidacioén general de activos establecidas para este sistema y descritas en los parrafos

precedentes.

Si transcurrido estos plazos no hubiera sido posible la recuperacion de alguno de los
derechos de cobro o inversiones financieras, se entenderd que carecen de valor
economico, atribuyéndosele entonces como valor de mercado el “valor nulo” de cero
(0,00.-€) euros. Atribuido dicho valor, se procederd a dar de baja del activo dicho derecho

de cobro.

En mérito de lo expuesto,

SUPLICO AL JUZGADO: Que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo
a tramite, y en virtud del mismo, tenga por propuestas las reglas especiales de liquidacion
que se contienen en el mismo que, en caso de ser establecidas por este digno Juzgado,
seran de aplicacion para la realizacion de los activos expresamente referidos por esta
Administracion Concursal en el cuerpo del escrito; todo ello con cuanto mas en derecho
proceda. Por ser de Justicia que, respetuosamente, solicito en Madrid, a 11 de diciembre

de 2025.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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Primero.- El articulo 415 del Texto Refundido de la Ley Concursal dispone que :

“I. Al acordar la apertura de la liquidacion de la masa activa o en resolucion posterior, el
juez, previa audiencia o informe del administrador concursal a evacuar en el plazo méximo
de diez dias naturales, podra establecer las reglas especiales de liquidacion que considere
oportunas, asi como, bien de oficio bien a solicitud de la administracion concursal, modificar
las que hubiera establecido. Las reglas especiales de liquidacion establecidas por el juez
podran ser modificadas o dejadas sin efecto en cualquier momento, bien de oficio bien a
solicitud de la administracién concursal.

2. El juez no podré exigir la previa autorizacion judicial para la realizacion de los bienes y
derechos, ni establecer reglas cuya aplicacion suponga dilatar la liquidacion durante un
periodo superior al afio.

3. Contra el pronunciamiento de la resolucion judicial de apertura de la fase de liquidacion
de la masa activa relativa al establecimiento de reglas especiales de liquidacioén o contra la
resolucion judicial posterior que las establezca, asi como contra la resolucion judicial que les
modifique o deje sin efecto, los interesados solo podran interponer recurso de reposicion.

4. Las reglas especiales de liquidacion establecidas por el juez quedaran sin efecto si asi lo

solicitaren acreedores cuyos créditos representen mas del cincuenta por ciento del pasivo
ordinario o mas del cincuenta por ciento del total del pasivo.

5. Cuando se presente a inscripcion en los registros de bienes, cualquier titulo relativo a un
acto de enajenacion de bienes y derechos de la masa activa realizado por la administracién
concursal durante la fase de liquidacion, el registrador comprobard en el Registro publico
concursal si el juez ha fijado o no reglas especiales de la liquidacion, y no podra exigir a la
administracion concursal que acredite la existencia de tales reglas.”

Considerando de interés del concurso las reglas especiales de liquidacion, favoreciendo la
realizacion de activos y la satisfaccion de acreedores procede aprobar las reglas especiales de
liquidacion aportadas mediante escrito de 11 de Diciembre de 2025.

PARTE DISPOSITIVA

Apruebo las reglas especiales de liquidacion presentadas por la administracion concursal
mediante escrito de 11 de Diciembre de 2025.

Notifiquese a las partes la presente resolucion.
Remitase Mandamiento al Registro Mercantil de Madrid.
Publiquese en el TEJU y en el RPC.

Contra esta resolucion cabe recurso de reposicion.
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Asi lo acuerda, manda y firma don Manuel Ruiz de Lara, Magistrado del Juzgado Mercantil
numero 11 de Madrid. Doy fe.

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo
podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y con
pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela
0 a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a
las leyes.
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Este documento es una copia auténtica del documento Auto aprobacion de reglas especiales de
liquidacion firmado electrénicamente por MANUEL RUIZ DE LARA, MARIA EUGENIA LOPEZ-
JACOISTE RICO



